
















































元日野ࢧンプラࢨ建物取得㸦案㸧について 

企 ⏬ 政 策 課 

ᖹ成 「6 ᖺ 8 ᭶ 「1 日 

 

㸯 経 緯 

 元日野ࢧンプࣛࡢࢨ建物ࠊࡣ日野⏫ࡢ中心地根雨ࡢコメࣜ日野根雨店ࡿࡲࠊ

࡜࡜ࡿࡍ面࡟国道㸯㸶㸯号線ࠊࡾあ࡟集積地ࡢ商業ࡿい࡚ࡋ隣接࡟う根雨店ࡈ

JRࠊ࡟ࡶ 根雨駅ࡶ࡜線路ࢆ挟࡛ࢇ立地ࡾ࠾࡚ࡋ交通ࡢ要所࡟立地࡚ࡋいࠋࡿ 

ࡶࡓࢀࡉ建設ࠊࡋ活用ࢆ中小企業高度化資金ࡢᖹ成㸱ᖺ鳥ྲྀ県ࠊࡣ建物ࡢࡇ

ࠊࡾ滞ࡀ償還ࡢ中小企業高度化資金ࠊ伴い࡟閉店ࡢᖹ成㸰㸯ᖺ㸯᭶ࠊࡀࡿあ࡛ࡢ

県ࡣ債権回収ࠊࡵࡓࡢ鳥ྲྀ地方裁判所米子支部࡟競売申立࡚ࢆ行いࠊ鳥ྲྀ地方

裁判所米子支部ࠊࡣ昨ᖺ㸵᭶ࠊ㸯㸮᭶ࠊ今ᖺ㸲᭶࡟競売࡟付ࠊࡀࡓࡋいࡢࢀࡎ

回ࡶ応ᮐ者ࠋࡓࡗ࠿࡞ࡀ 

 現在ࠊ鳥ྲྀ地方裁判所米子支部ࠊࡣ㸱回ࡢ競売ࡀ不調࡟終わࠊࡽ࠿࡜ࡇࡓࡗ

債権者࡛あࡿ鳥ྲྀ県࡟対ࠊࡋ一定期日࡟࡛ࡲ鳥ྲྀ地方裁判所米子支部࡟申ࡋ出

࡛ࢁࡇ࡜ࡿい࡚ࢀࡉࡀ通知ࡢ行う᪨ࢆ㸦㸲回目㸧ࡁ競売手続ࡢ再度ࠊࡤࢀあࡀ

あࠊࡋ࠿ࡋࠋࡿ申ࡋ出ࠊࡤࢀࡅ࡞ࡀ競売手続ࡣࡁ終了ࡿࡍ見込ࠊ࡛ࡳ以降ྲྀ得

買ཷ希望ࡧ及ࢨプࣛࢢョッピンࢩ日野(株)ࡿࡓ所᭷者ࡢ当該建物ࠊ鳥ྲྀ県ࠊࡣ࡟

者୕ࡢ者ࡿࡼ࡟任意売却ࢆࡿࡊࡽࡼ࡟得࡞い状況࡚ࡗ࡞࡜いࠋࡿ 

 

㸰 取得に踏み切る理由 

 今ࠊ࡛ࡲ民間事業者ࡿࡼ࡟当該建物ྲྀࡢ得࣭再生利用ࢆ模索ࡋ続ࠊࡀࡓࡁ࡚ࡅ

࡜顔ࡢ⏫日野࡞うࡼࡢ前述ࠊࡲࡲࡢࡇࠊࡎࡉ出ࡳ踏࡟最終的ࡶ民間事業者ࡢ࡝

ࠊ࡚ࡗ࡜࡟⏫日野ࠊࡣ࡜ࡇࡿࡏࡉ果࡚ࡕ朽ࢆ当該建物ࡿࡍ所在࡟部分ࡿいえࡶ

大ࢼ࢖࣐࡞ࡁス࡜ࡿ࡞࡟憂慮࡚ࡋいࠋࡿ 

 今回㸦㸲回目㸧ࡢ競売手続ྲྀ࡛ࡁ得ࠊࡤࢀࡅ࡞ࡁ࡛ࡀ前述୕ࠊࡾ࠾࡜ࡢ者࡟

ࢢョッピンࢩ日野(株)ࡿࡓ所᭷者ࡢ当該建物ࠊࡀࡿ࡞࡜࡜ࡇࡿࡼ࡟任意売却ࡿࡼ

プࣛࡢࢨ代表者ࡣ資力ࡀ乏ࡋいୖࠊ健康状態ࡀ不安࡞状況࡛あྲྀࠊࡾ得ࡽࡉࡀ

 ࠋࡿࢀࡉ懸念ࡀ࡜ࡇࡿ࡞࡟困難࡚ࡋ長期化࡟

 一方ࠊ今回㸦㸲回目㸧ࡢ競売手続ྲྀ࡛ࡁ得ࠊࡤࢀࡁ࡛ࡀ建物ࡢ所᭷権移転等

 ࡽ࠿࡜ࡇࡿࡍ職権࡛処理ࡀ鳥ྲྀ地方裁判所米子支部ࠊࡣࡁ手続ࡿ࠿࠿࡟得ྲྀࡢ

᪩期ࡘ࠿確実ྲྀ࡟得ࡀ可能࡛あࠋࡿ 

今回㸦㸲回目㸧ࡢ競売手続ࠊࡀࡁ日野⏫ࡢ顔ࡶ࡜いえࡿ部分࡟所在ࡿࡍ当該

建物ྲྀ得࣭再生利用ࡢ最後ࡢ機会ࠊ࡚ࡋ࡜今般ࠊ行政ྲྀࠊ࡚ࡋ࡜得ࡓࡋうえ࡛

積極的活用ࡾྲྀ࡟組ࡶう࡛ࡢࡶࡿࡍ࡜あࠋࡿ 



 

㸱 取得後の利用㸦想定案㸧 

現在ࡢ想定ࠊࡣ࡚ࡋ࡜ 

ձ 国道㸯㸶㸯号線࡟面ࡿࡍ交通ࡢ利便性࡜隣接ࡿࡍ江府⏫ࠊ日南⏫࡟道ࡢ

駅建設構想ࡀあ࡜ࡽࢀࡇࠊࡽ࠿࡜ࡇࡿ連携ࡿࡍ道ࡢ駅的性格ࡓࡗࡶࢆ休

憩施設࡜物販࣭࣋࢖ントス࣮࣌スࡢ࡝࡞地域振興施設 

ղ 近隣࡟冠婚葬祭࡟使えࡿ施設ࡀ存在࡚ࡋい࡞いࠊࡽ࠿࡜ࡇ葬祭会館࡝࡞

 施設ࡓ備えࢆ࡝࡞ス࣮࣌ス࢕テࢽュ࣑コࡢ

ճ 地域࡟必要࡞商品ࢆ扱う店舗ࠊ飲食店࡝࡞商業施設 

得ྲྀ࡚ࡋ࡜行政ࠊࡀࡿい࡚ࡋ想定ࢆ再生ࡢ࡚ࡋ࡜施設ࡓࡗ持ࡏ併ࢆ性格ࡢ࡝࡞

得ࢆスࢧコンセンࡢい࡚ࡘ࡟利用用途࡟ෆ事業者等広範⏫ࠊ民⏫ࠊ以ୖࡿࡍࢆ

建物再生利活用検討会議㸦仮ࢨンプࣛࢧ元日野ࠕ࡟得後ྲྀࠊࡵࡓࡿあࡀ必要ࡿ

称㸧ࠖ  ࠋいࡓࡋ࡜࡜ࡇ行うࢆ具体的検討ࠊࡆୖࡕ立ࢆ

 

㸲 取得後の再利用にかかる経費 

現在ࡢわ࡚ࡗ࠿いࡿ範囲ࠊࡣ 

ձ 電気系統ࠊ水回ࡘ࡟ࡾい࡚ࠊࡣ抜ᮏ的࡞改修ࡀ必要࡜見込ࠋࡿࢀࡲ 

ղ 建物ෆࠊ࡟什器備品ࠊ陳列棚ࠊ調理器具ࠊ࡝࡞閉店当時利用࡚ࡋいࡢࡶࡓ

ࢡハウス࡞抜ᮏ的ࡧ撤去処分費及ࠊࡾ状況࡛あࡿい࡚ࡗ残ࡲࡲࡢそࡰ࡯ࡀ

 ࠋࡿࢀࡲ見込࡜必要ࡀࢢンࢽ࣮ࣜ

ճ 耐震性ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ新築当時設計ࡓࡋ設計事務所ࠊࡽ࠿耐震補強ࡢ必要性

 ࠋࡿ得࡚いࢆ見解ࡢ࡜い࡞ࡣ

մ ࠊࡋࡔࡓ新築当時設計ࡓࡋ設計事務所ࠊࡤࢀࡼ࡟利用目的ࠊ࡚ࡗࡼ࡟ෆ装ࠊ

電気系統ࠊ水回ࡾ等ࡢ再生利用࡟必要࡞工事ෆ容ࡀࣝ࣋ࣞ࡜異࠿࡜ࡇࡿ࡞

 ࠋ࡜ࡇࡢ࡜困難ࡣ࡜ࡇࡿࡍ算出ࢆ概算費用ࡢ現時点ࠊࡽ

࡛あࠋࡿ 

財源ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ県ࡢ中山間施策ࡢ既存事業ࠕ地域遊休施設活用支援事業㸦県

限ୖࠊ1/2 1 千万෇㸧ࠖ や利用目的ࠊ࡚ࡗࡼ࡟県商工労働部ࡢ商工関連ࡢ事業ࡢ

活用や過疎債ࡢ活用ࢆ࡝࡞視野࡟置くࡢࡇࠊ࡟ࡶ࡜࡜㸷᭶ࡶ࡟稼働ࡿࡍ国ࡲࠕࡢ

࡞ࡀࡢࡶࡿࡁ活用࡛࡟新規施策ࡿࢀࡉ出ࡕ打ࠊ創生ᮏ部࡛ࠖ࡜ࡈࡋ࣭࡜ࡦ࣭ࡕ

いࠊࡶ࠿注視ࡽࡀ࡞ࡋ検討ࡓࡋ࡜࡜ࡇࡿࡍいࠋ 















元日野ࢧンプラࢨ建物取得㸦案㸧ࡘ࡟い࡚ࡢ追加補足資料そࡢ㸰 

企 ⏬ 政 策 課 

ᖹ成 「買 ᖺ 9 ᭶ 19 日 

㸯 取得後ࡢ再利用ࡘ࡟い࡚ 

㸦㸯㸧利用形態ࡢ検討方法 

取得後ࡢ再利用形態ࠊࡣ取得後ࠕ࡟元日野ࢧンプラࢨ建物再生利活用検討会議

㸦仮称㸧ࠖ を立ࠊࡆୖࡕ具体的検討を行う࡜ࡇを考え࡚いࠊࡀࡿメンバ࣮ࡣ現時点

意向を踏ࡢそࠊࡤࢀࢀࡽ࠾ࡀ方ࡿ考え࡜ࡁ࡭ࡿ意向࡛加えࡢ議会ࠊࡾ想定࡛あࡢ

まえࡓメンバ࣮選考をしࡓいࠋ 

まࠊࡓ検討ࡢ経過ࠊࡣ逐次議会ࡶ࡟報告を行う࡜࡜ࡇしࠊ検討結果࡟基࡙い࡚

改修計⏬を予算化ࡿࡍ時点࡛ࠊ議会࡟諮࡜ࡇࡿを考え࡚いࠋࡿ 

再利用ࡢ現在ࡢ想定࡜し࡚ࠊࡣ 

ձ 㐨ࡢ駅的機能㸦＝⏫ࡢ公共的利用㸧 

→㐨路࣭観光情報ࡢ提供 

物販㸦地域農産物販売ࠊ日野高ࢩョップࠊセࣝプࡢࡦ製品࡝࡞㸧 

トࣞ࢖ 

ղ コミュࢽテ࢕スペ࣮ス的機能㸦＝官民いࡶࢀࡎあࡾうࡿ㸧㸧 

→小規模࡞葬祭会館 

休憩施設㸦食事等ࡣ⏫ෆࡽ࠿配㐩ࡿࡍ㸧 

ճ 商業施設的機能㸦＝民間利用㸧 

→小売店舗 

 飲食店 

 商品展示場 

 ࠋࡿ置い࡚い࡟機能を念頭ࡢ࡝࡞

入居㸦出店㸧希望者ࠊࡣまࡎ⏫ෆ業者を対象࡟公募を行いࠊ応募状況ࠊࡾࡼ࡟

⏫外業者࡟対象をᣑ大ࠋࡿࡍ㸦ࡇࡇま࡛ࡢ応募࡛ࠊ全体ࡀ埋࡞ࢀࡁࡵい場合ࠊ個

別交渉や部分的オ࣮プン㸦運段階的整備㸧ࡶ視野࡟置くࠋ㸧 

 

㸦㸰㸧再利用ࡢ際ࡢ㐠営形態࡜必要࡞工事ෆ容及ࡧ費用分担 

再利用࡜ࡿࡍしࡓ際ࡢ㐠営形態࡜し࡚ࠊࡣ公共部分ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ⏫ෆ外࡟公

募し࡚管理委ク㸦指定管理㸧࡜ࡇࡿࡍを想定ࠋ民間部分ࡘ࡟い࡚࡜⏫ࠊࡣ入居

者間ࡢ賃㈚借ࡢ形態を想定ࠋ 

まࠊࡓ必要ࡿ࡞࡜工事ෆ容࡜粗い概算工事費ࡣ以ୗ࡛ࡾ࠾࡜ࡢあࠊࡀࡿ今回

ࡿࡓ入居者ࡢント部分ࢼテ࡜⏫ࡿࡓᡤ᭷者ࠊい࡚ࡘ࡟工事費ࡿ࠿࠿࡟再利用ࡢ

事業者࠾࠾ࡢま࡞࠿費用分担ࡢ考えを付グࠋࡿࡍ 



 

࠙再利用࡜ࡿࡍしࡓ際࡟必要ࡿ࡞࡜工事ෆ容ࠚ 

ձ 建築工事㸦外壁ࠊガラスࠊ塗装㸧 

→室外ࡣ⏫㈇担ࠋ㸦ࡔࡓしࠊテࢼント入居者ࡢ┳板等設置ࠊࡣ入居者 

㈇担㸧 

室ෆࡢ最ప限度ࡢෆ装及ࡧ公共使用部分ࡣ⏫㈇担 

室ෆࡢテࢼント部分ࡿ࠿࠿࡟ෆ装࣭装飾ࡣ入居者㸦事業者㸧㈇担 

ղ 電気設備工事㸦一般電気設備㸧…可能࡛あࡤࢀ屋根࡟太陽光Ⓨ電設備設置 

→共通的࡟設置ࡿࡍ照明࣭コンセント等及ࡧ公共使用部分ࡣ⏫㈇担 

テࢼント部分ࡿ࠿࠿࡟追加工事ࡣ入居者㸦事業者㸧㈇担 

ճ 機械設備工事㸦給排水ࠊ衛生ࠊ消火ࠊ冷暖ᡣࠊ換気設備㸧 

→基本的設備࡛あࡿ給排水࣭衛生࣭消火࣭冷暖ᡣ࣭換気設備ࡣ⏫㈇担ࠋ 

テࢼント部分ࡿ࠿࠿࡟追加工事部分ࡣ入居者㸦事業者㸧㈇担 

 ※工事費ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ利用形態ࡾࡼ࡟大ࡁくෆ容ࡀ異ࠊࡵࡓࡿ࡞現時点࡛ࡣ 

積算不能 

 ※テࢼント料ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ利用形態࡜公共部分࡜テࢼント部分ࡿ࠿࠿࡟面積 

按分ࡀ不明࡛あࠊࡵࡓࡿ積算不能࡛あࠊࡀࡿ近隣ࡢテࢼント料水準ࡢ⏫࡜ 

テࢼント部分ࡢ࡬投資㢠＋借地代を຺案しࠊ定ࠋࡿࡵ 

 

࠙現建物ࡢ中ࡢ残存物及ࡧ浄化槽撤去࡚࡭ࡍ…ࠚ⏫㈇担 

ձ 廃棄物処分費㸦既設浄化槽撤去等㸧            貸,800,000 ෇ 

ղ 残存物処分費                     「,貸50,000 ෇ 

合計㸦消費税含まࡎ㸧                  10,550,000 ෇ 

 

㸦㸱㸧建物取得後ࡢ底地等࡟対ࡿࡍ考え方 

現時点࡛࡜⏫ࠊし࡚ࠊࡣ元日野ࢧンプラࡢࢨ建物ࡢ底地࡜そࡢ周辺ࡢ土地を

借地費用分担を考え࡚ࡢ応分ࠊい࡚ࡘ࡟両者共通使用部分ࠊ࡜࡜ࡇࡿࡍࡾ借࠾

いࠋࡿ元日野ࢧンプラࡢࢨ建物ࡢ底地ࡢ購入ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ今後ࡢ検討課㢟࡜఩

置付࡚ࡅいࠋࡿ 

 

㸰 再利用ࡿ࠿࠿࡟改修㈈源 

再利用ࡿ࠿࠿࡟改修㈈源ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ政府ࡀ打ࡕ出し࡚いࠕࡿ地方創生ࠖࡢ

施策࡜し࡚ࠊ自由度ࡢ高い交付金をࠊ国࣭┴࡟求ࡓࡵい࡜考え࡚いࠋࡿまࠊࡓ

総ົ省ࡢ H「貸 概算要求㸦案㸧࡟盛ࡾ込ま࡚ࢀいࠕࡿ㐟休施設ࡢ再整備等を支援

ࠊ࡟ࡶ࡜࡜ࡿࡍ検討࠿い࡞ࡁ活用࡛ࡀ過疎地域等自立活性化推進事業等ࠖࡿࡍ

ࠊୖ」/地域㐟休施設活用支援事業㸦┴1ࠕ既存事業ࡢ中山間施策ࡢ┴ 限1千万෇㸧ࠖ



や利用目的ࠊࡣ࡚ࡗࡼ࡟┴商工労働部ࡢ商工関連ࡢ事業ࡢ活用や過疎債ࡢ活用

 ࠋいࡓし࡜࡜ࡇࡿࡍ検討ࠊࡽࡀ࡞ࡁ置࡟視野ࡶ

 

㸱 結ࡧ 

今回提案し࡚いࠊࡣࡢࡿ元日野ࢧンプラࡢࢨ建物を取得ࠊࡤࢀࡍ࡜ࡿࡍ最ࡶ

早期ࠊ確実ࡘ࠿ࠊ事ົ手続࡟ࡁ関ࡿࡍ費用ࡶ最小限࡛࡛ࠕࡿࡁ特別売却ࠖ࡜い

う方法࡟必要ࠊ࡜ࡢࡶ࡞再利用検討ࡿ࠿࠿࡟最小限度ࡢ予算案࡛あࠋࡿ 

今回ࠕࡢ特別売却ࠖࡢ機会を逃しࠊ民事ୖࡢ売㈙࡛ࡢ取得ࠊࡣ極࡚ࡵ困難࡟

࡜ࢨョッピングプラࢩ株)日野。 ࡓࢀ別件࡛行わࠊࡣ࡜ࡇࡢࡇࠋࡿࢀ思わ࡜ࡿ࡞

そࡢ土地ࡢ購入希望者ࡢ間࡛ࡢ任意売却࡛ࠊ土地購入代金ࡣ支払わࠊࡀࡓࢀᡤ

᭷権移転Ⓩグ࡟必要࡞書類等ࡢ提出ࡀ滞ࠊࡾ未Ⓩグࡢまま࡜いう事例ࡀ示し࡚

いࠋࡿ 

再利用ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ充分࡞議論を行いࠊ議会並࡟ࡧ⏫民ࡢコンセンࢧスを得

考࡜いࡓ役立࡚࡟活性化ࡢ⏫日野ࠊし࡚࡜ᣐ点࡞ࡓを新ࡇࡇࠋいࡓࡵ進ࡽࡀ࡞

え࡚いࠋࡿ 

 


